prasentiert

Die Kapitalstrategie
360°
So holen Sie das Maximum
aus lhrem Kapital heraus




SCHON DASS DU
DICH INTERESSIERST

Woher kommst du?
Wie investierst du derzeit?
Was willst du erreichen?




Investieren mit geringem
Kapital

Viele glauben, dass Immobilien
Investments nur etwas flir Reiche sind.
Doch die Realitat verandert sich:

Dank digitaler Losungen und neuer
Investmentmodelle kann heute jeder
Vermogensaufbau betreiben - selbst mit
moderatem Startkapital.

Die Frage ist also nicht ob, sondern wie
man mit kleinen Betragen sinnvoll

investiert.






Wer bin Ich?

Ich bin der Griinder von Dubai Rendite, Franz
Josef Kobler studierte Marketing und Design
und war zweifacher Deutscher Meister im
Leistungssport.

Nach leitenden Positionen im Bau- und
Immobiliensektor mit iiber 2800 realisierten
Wohneinheiten war ich CSO bei Black Forrest
Digital Assets in Dubai.

Seit 2023 bin ich Griinder und CEO von Black
Forrest Dubai — einem exklusiven

Immobilienunternehmen.
Ich lebe Heute in Dubai.
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Unsere Wurzeln:
Black Forest L.L.C.

Unsere Wurzeln liegen bei Black Forest L.L.C. — einem
Unternehmen mit iiber 20 Jahren Erfahrung im

internationalen Immobilienmarkt.

Von Anfang an standen exklusive Grol3projekte, ein

starkes Netzwerk in Dubai und Innovationskraft im Fokus.
Als der Vorreiter in der Tokenisierung von
Immobilienprojekten in Dubai verbinden wir heute
klassische Werte mit modernster Technologie —

rechtssicher, lizenziert und zukunftsorientiert.

Einzig amtlich zugelassene
Unternehmen in Dubai, das Immobilien

in digitale Token aufteilen darf.






« Emaar ist ein weltweit flihrender
Immobilienentwickler mit einem Nettovermogen von
50 Milliarden US-Dollar

e Das Unternehmen gehort zu den grof3ten und
einflussreichsten Entwicklern der Welt

« Viele Menschen verbinden Dubai automatisch mit

den Projekten von Emaar

Bekannte Projekte von Emaar:
« Burj Khalifa — das hdochste Gebaude der Welt
* Dubai Mall - Gber 1.200 Geschafte, groldtes

Einkaufszentrum der Welt
« Downtown Dubai — ein kompletter Stadtteil mit

urbanem Leben und hohem Investitionspotenzial

Fiir uns steht Emaar fiir:

* Qualitat

 |Innovation
« Langfristige Wertentwicklung
« Emaar ist mehr als ein Name — es ist ein Garant fiir

Zukunft und Vertrauen




Sobha Realty steht fir:

« kompromisslose Qualitat

 elegante Architektur

 aullergewohnliche Bauausfiihrung

« Urspringlich in Indien gegrindet, mit globalem Anspruch
Besonders in Dubai bekannt fur:

* Premium-Wohnprojekte

« Asthetik kombiniert mit technischer Exzellenz

Deutsche Qualitat im Detail:

« Baumanagement uberwiegend durch deutsche Ingenieure

« Kuchen-und Badausstattung kommen aus Deutschland

* Die besondere Starke von Sobha liegt in der Verbindung von
westlicher Qualitatsphilosophie mit lokalem Marktverstandnis

« Wir wickeln rund 70 % unseres Projektvolumens mit Sobha ab

Investitionen bei Sobha bedeuten:

« Substanz

« Werterhalt

» hochste Wohn- und Bauqualitat




Investieren mit geringem
Kapital

Jetzt wird’'s spannend:

* Viele wissen nicht, dass man in Dubai auch mit kleinem
Budget in hochwertige Immobilien investieren kann

Was diese Investments auszeichnet:

 Sicher, transparent und mit echtem Renditepotenzial

« Nur in Dubai in dieser Form moglich

Worum es jetzt geht:

« Wie genau diese Investitionen funktionieren

« Welche Optionen es gibt

« Warum jetzt ein idealer Zeitpunkt ist, um einzusteigen

Ziel:

« Zugang zu einer neuen Investmentwelt, die naher ist, als

man denkt
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Dein finanzieller Erfolg beginnt

mit einer Entscheidung



Dubai - Der Ort fur
neuen Vermogensaufbau

Steuerfreiheit:
Bruttomietrenditen von 8-12 %, steuerfrei.

Mietrenditen:
Keine Einkommensteuer auf Mieteinnahmen

oder Gewinne.

Rechtssicherheit:
Rechtssicherheit fiir auslandische Investoren

in sogenannten Freehold-Zonen — ganz ohne

lokale Treuhander.

Stabile Wahrung :
Eine stabile Wahrung, gekoppelt an den US-

Dollar — also kalkulierbar und verlasslich.

Und vor allem:

Wachstum auf allen Ebenen — wirtschaftlich,
infrastrukturell und demografisch.

Dubai ist nicht nur ein Ort der Superlative
- es ist ein Ort der Chancen!



Der Grof3te Irrtum beim Thema Immobilien-
Investment ist:

»1ch brauche viel Kapital.”

Was Sie wirklich brauchen, ist ein Zugang.
Die richtige Strategie.

Das passende Modell, das richtige Vehikel. Und
das notige Wissen, um souveran zu entscheiden.
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h mi

anderen
Anlageformen

IC

Vergle

Verfugbarkeit

Rendite

Aufwand

Sicherheit

Steuervorteile
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Tages-/Festgeld:
Sicherheit, aber kaum Rendite

Anlageform Sicherheit Verfligbarkeit | Steuervorteile
Tages- . . Hoch . .
ges/ Hoch Niedrig . keine Gering
Festgeld Gering
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Aktien/ETFs:
Fur Nerd & Trader

Anlageform ] Sicherheit

Steuervorteile

Aktien/ Volatil Volatil Hoch Keine Hoch
ETF’s Mittel gering begrenzt Hoch begrenzt




Krypto:

Innovativ - aber Instabil

Anlageform | Sicherheit Steuervorteile
ko Hochtet  Woch  kene  Hoch




Immobilie in Deutschland:
Viel Status - wenig Rendite

Anlageform ] Sicherheit
m Hoch gering gering

Steuervorteile

keine

Hoch
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Dubai Token:
Sicherheit & Rendite pur

Verfugbarkeit

Hoch

Steuervorteile

Hoch Keiner
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Es kann nur eine Anlageform geben

Tages-/ .. Hoch . .
- Hoch Niedrig _ keine Gering

Festgeld Gering

Aktien/ Volatil Volatil Hoch Keine Hoch

ETF’s Mittel gering begrenzt Hoch begrenzt
Risiko Hoch- tief Hoch keine Hoch
m Hoch gering gering keine Hoch




mehr als nur eine Strategie, es ist eine Einladung:

» zur Teilhabe an einem Markt, der sonst als unerreichbar gilt

 zur Nutzung eines finanziellen Werkzeugs, eines Vehikels, das
den Reichen seit Jahrzehnten vorbehalten war

* und zum Einstieg in eine Struktur, die Ihnen Moglichkeiten
eroffnet, die viele fir unmoglich halten, nicht einmal erahnen.

Unvorstellbarer Mehrwert? Vielleicht.

Einmalige Chance? Ganz sicher.
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Dubai Token:

Die moderne zukunftsorientierte Alternative

« Starke Rendite
» Steuerfrei

* Reale Sachwerte
* Liquide, flexible Verfiigbarkeit
* Sicher

» Mit Top-Partnern - Emaar, Sobha

22



Was ist Token?

1 Token = 1€

1 Token ist ein Bruchteil der Immobilie =)

1€ Sachwert Immobilie

z.B.
1 Haus - Kaufpreis 2,5 Millionen Euro €

= 2,5 Millionen Token Sachwert

23



Was die
Profies sagen
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Die Vorteile eines Tokens

Sicherheit

Eigentum an einer
echten Immobilie
rechtlich abgesichert

Liquiditat

Verkauf jederzeit

Flexibilitat
Kein Papierkram —

moglich - keine Haltefrist

digital und schnell

Rendite
Regelmafige

Steuerfrei

Keine Steuer auf
Mietertrage in
Dubai

Ertrage &
Wertentwicklung




Warum ist das so ein enormer Vorteil fiur Sie?

10 % gesicherte Netto-Rendite — jahrlich, netto
Keine Abziige
Keine Verwaltungskosten

Keine Steuern auf die Gewinne

lhr Kapital arbeitet — immer /24 Std. brutto flir netto.
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Die stille Kraft des Zinseszinses
— lhre einmalige Chance zum Vermogensaufbau

Was ist Zinseszins?

Wenn du Geld anlegst und es liegen lasst, bekommst du Zinsen
auf dein Geld — und im nachsten Jahr Zinsen auf die Zinsen.
Das fiihrt zu einem immer schnelleren Wachstum, ohne dass du
zusatzlich etwas tun musst.

Beispiel:

Du investierst 100.000 € bei 10 % Zinsen pro
Jahr und lasst es 25 Jahre lang einfach liegen

Startinvest 1. Jahr 7.5 Jahre
100.000 € 110.000 € 204.615 €

Kapitalverdoppelung

ZuUr
unendlichen
Ernte bereit

25. Jahr
1.083.470 €

Kapital Verzehnfachung
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Black Forest
ist das erste und bislang einzige

Unternehmen, das in Dubai
offiziell, amtlich lizenziert ist,
Immobilien zu tokenisieren!

Ein Unternehmen mit Uber 20
Jahren Erfahrung,

uber 90 Millionen US-Dollar
Immobilienvolumen,

mit Sitz vor Ort, voller Kontrolle
und tiefer Marktkenntnis

30



lhr finanzieller Erfolg beginnt mit

einer Entscheidung

Gesichert durch reale

Werte & durch
Immobilien hinterlegt

Steuerfrei, digital und
planbar bleibt

Sie bleiben

Wachst durch Rendite
und Zinseszinseffekt

Und das IThnen maximale
Flexibilitat bietet — ohne
Haltefristen, ohne
Verpflichtungen

. Sie bleiben !
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Sie mussen kein
Immobilienprofi sein.

Denn alles ist bereits fur Sie vorbereitet
— einfach. Sicher. Verstandlich.

Sie investieren in:
echte Immobilienwerte
digitale Effizienz
steuerfreie Rendite
stetige Verfugbarkeit des Kapitals
und in lhre eigene finanzielle Zukunft

Dubai wachst.
Die Nachfrage steigt.

Und Ihr Zugang dazu ist jetzt nur noch einen
Token entfernt:
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Doch bedenken Sie auch
das Risiko - das Risiko,
diese Chance zu verpassen.

Sie verlieren
Mindestens jeden Tag 27 € -
825 € jeden weiteren Monat?

Sind Sie dabei — oder schauen
Sie wieder nur zu?

33



Dubai bietet attraktive Renditen und ein stabiles Wachstumspotenzial fur Immobilien
Investitionen. Die Stadt hat eine sichere wirtschaftliche und politische Umgebung, das mein

Vertrauen in meine Investition starkt. Dubai ist sehr zukunftsorientiert mit enormen Visionen.

Die ersten beiden Investitionen hier habt ihr eigenverantwortlich fur mich ausgefuhrt. Nun bei

der dritten Investition bin ich vor Ort und bin beeindruckt. Ich bereue keine Sekunde, euch mein

Vertrauen gegeben zu haben.

r ] e Ronny Market

G S u S e r Unternehmer

K u I I d e I I Ich investiere in Dubai Immobilien, weil ich hier eine profitable Rendite erreiche. Die Preise sind
kontinuierlich gestiegen. Dubai bietet eine rechtliche und wirtschaftliche Stabilitat, die durch

strenge Gesetze zum Schutz von Eigentumsrechten und einer gut regulierten

Immobilienbranche gewahrleistet sind. Die enormen steuerlichen Vorteile und eine hohe

S G g e I I Lebensqualitat in Dubai sind weitere Pluspunkte. Ich habe erstmals im Februar 2023

Immobilienanteile fur 100.000 € durch Token erworben. Funktioniert bestens. Stocke nun um

weitere 50.000 Euro auf. GenielRe und profitiere von der erstklassigen Infrastruktur.

Bjorn Goes
Leitender Angestellter




Als ich von der Moglichkeit erfuhr, durch Token in werthaltige
Luxusimmobilien in Dubai zu investieren, war ich zunachst
skeptisch. Doch Dubai Rendite hat mich schnell Gberzeugt. Mit
einer gesicherten jahrlichen Rendite von 10 % und einer
Kapitalverdoppelung innerhalb von 5 Jahren konnte ich mein
Vermaogen sicher und effektiv vermehren. Besonders
beeindruckend finde ich, dass die Beteiligung bereits

ab 50.000,—- € moglich ist und keinerlei Verwaltungskosten
anfallen. Zudem sind die Mieteinnahmen steuerfrei, was meinen
Gewinn maximiert. Die kurzfristige Verfugbarkeit des Kapitals
gibt mir zusatzliche Sicherheit. Dank der aulRergewohnlichen
Lagen und der Zusammenarbeit mit Premium Bautragern fuhle
ich mich bestens aufgehoben.

Und das Beste: Seit Gber 15 Jahren ist Dubai Rendite erfolgreich

in Dubai tatig — ein echter Vertrauensbeweis!

Michael H.,

Unternehmer

Die rechtliche und wirtschaftliche Stabilitat sind fUr mich sehr wichtig. Dubai ist fur seine
stabile politische und wirtschaftliche Situation bekannt. Die Regierung hat strenge Gesetze
zum Schutz von Eigentumsrechten und der Immobilienmarkt ist gut reguliert. Das ist fur mich
ein zuverlassiges Umfeld flr Investitionen. Wie auch die Steuervorteile und die hohe
Lebensqualitat: Dubai erhebt keine Einkommenssteuer, was bedeutet, dass ich meine Ertrage
steuerfrei behalten kann. Daruber hinaus bietet die Stadt eine erstklassige Infrastruktur und
hochwertige Bildungseinrichtungen. Das macht Dubai fir mich zu einem attraktiven Ort zum

Investieren.

Hans-Peter Schu
Ingeneur

Dubai bietet eine hohe Rendite bei Immobilieninvestitionen. Hat eine sichere und stabile
wirtschaftliche und politische Umgebung, was mein Vertrauen in die Investition starkt. Die
einzigartige Architektur in Dubai zieht vermogende Mieter an, was mir eine hohe Rentabilitat
und Wertsteigerung ermaoglicht.

Dubai bietet eine sichere und stabile wirtschaftliche und politische Umgebung. Das macht
Dubai fur mich zu einem attraktiven Ort um zu investieren. Seit 8 Jahren habe ich hier mein
Immobilienportfolio mit eurer Hilfe und Unterstltzung aufgebaut. Ich bin froh und glicklich
durch eure Hilfe und Ratschlage, in solch tolle Objekte investiert zu haben. Durch euch habe

ich stetiges passives Einkommen, ohne mich darum kimmern zu mussen.

Karl-Heinz Fernandez
Privatier
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Mach Jetzt den
ersten Schritt!

und buche dir dein
kostenloses Erstgesprach!

Jetzt QR-Code
Scannen! oder
link im Chat
Nutzen!

Deutschland
+49 173 3926533




UNSER WISSEN - DEIN ERFOLG

Mach dir unsere Expertise zu deinem Vorteil.

KNOW-HOW
Seit 2015 ist Blockchain unser Alltag.

INTERNATIONALES NETZWERK

Wir sind weltweit bestens vernetzt.

VERTRAUEN

Wir investieren selbst in das was wir anbieten.




Das Beste aus 2 Welten

Was ist Vorteile der Warum
Tokenisierung Tokenisierung Tokenisierung

TOKENISIERUNG = DIGITALE VERMOGENSWERTE

Kapitalmarkt mit Deine Zukunft mit
Tokenisierung

STUCKELUNG. Die Tokenisierung beschreibt eine Aufteilung eines
Ganzen. Ein einzelner Teil bzw. ein Stuck, wird als Token

bezeichnet.

VERMOGENSWERTE. Tokenisierung bildet auf Grundlage der
Blockchain-Technologie einen digitalen Verbriefungsprozess von

Eigentum, Rechten, Vermogens- und Sachwerten digital ab.

EIGENTUM. Durch die Verbriefung konnen Besitzverhaltnisse Uber
einen digitalen Token abgebildet werden.




Das Beste aus 2 Welten

Was ist Vorteile der Warum
Tokenisierung Tokenisierung Tokenisierung

SICHERHEIT & TRANSPARENZ

Kapitalmarkt mit Deine Zukunft mit
Tokenisierung

DEZENTRAL. Blockchain wird uber ein dezentrales Netzwerk

Q verwaltet, dem jeder beitreten kann und ist sicher vor
Manipulation und Falschung.

KOSTENGUNSTIG. Hohe Effektivitat dank grosser Kosteneffizienz
und hoher Zeitersparnis durch die Abbildung mit digitalen

Prozessen.

SICHER. Die digitale Nachverfolgbarkeit schafft hochste
Transparenz und minimiert Marktmanipulationen.




Das Beste aus 2 Welten

Was ist Vorteile der Warum
Tokenisierung Tokenisierung Tokenisierung

DISRUPTIV & INVESTORENFREUNDLICH

Kapitalmarkt mit Deine Zukunft mit
Tokenisierung

ANLEGERFREUNDLICH. Anleger konnen in Sachwerte investieren,
die sonst ausserhalb ihrer Moglichkeiten sind.

EINSPAREN. Sehr geringe Emissions- und Transaktionskosten, da
weder Notare noch Banken notwendig sind.

MARKTPOTENTIAL. Zugang zu Markten moglich, die sehr hohe
Einstiegshlrden haben. FUR JEDERMANN




Das Beste aus 2 Welten

Kapitalmarkt mit

Tokenisierung

Was ist Vorteile der Warum
Tokenisierung Tokenisierung Tokenisierung

Deine Zukunft mit

DIGITALISERUNG = ZUKUNFT

KAPITALMARKT VON MORGEN. Durch die Digitalisierung der
Finanzindustrie wird die Tokenisierung zu einem integralen
Bestandteil des Kapitalmarktes.

WIRTSCHAFTSEINFLUSS. Studien prognostizieren, bis zum Jahr 2029
rund 10 Trillionen US-Dollar Marktkapitalisierung.

FINANZINSTRUMENT DER ZUKUNFT. Experten sagen voraus, dass
Aktien, ETFs und Fonds, in vier Jahren Seltenheitswert besitzen

werden.




DUBAI IST KEINE STADT -

Es ist die Spielwiese
der Reichen und Superreichen.




Dubai

ATTRAKTIVITAT REGULATION
Dubai zahlt nach dem World's Best Cities Report 2021, Dubais Immobilienmarkt ist hochgradig reguliert und
als eine der attraktivsten Stadte der Welt. dank der politischen Rahmenbedingungen ein Hotspot.

RENDITEN

Bei im weltweiten Vergleich weiterhin niedrigen Preisen,
bietet Dubai gleichzeitig die hochsten Renditen der Welt.
Bei Immobilien 9,7%. Bei Immobilien Toklen 10%.

WIRTSCHAFTSWACHSTUM

Im globalen Vergleich ein Uberdurchschnittlicher
Wachstum von uber 4,9% in 2025.

SICHERHEIT BUSINESS HUB / TOURISMUS
Laut Interpol ist Dubai ein politisch stabiles Umfeld und Dubai bietet ein einzigartiges Netzwerk an
gilt in Bezug auf Kriminalitat & Gesundheit als eine der Unternehmern und ist gleichzeitig die am vierthaufigsten
sichersten Stadte der Welt. besuchte Stadt der Welt.
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MASTER PLAN 2040

FUnf urbane Stadtzentren,
Verdopplung Einwohner,
Nachhaltigkeitsplane und mehr.

EINKAUFSPOTENTIALE

Gemass neuester Studie ist
Dubai im globalen Vergleich noch
immer unterbewertet.

EARLY BIRD

Der Gewinn liegt im Einkauf.
Realisierung von Off-Plan Einkauf.

NETZWERK

Langjahriges Dubai Netzwerk mit
Bautragern und weiteren Experten.

DIREKTHANDEL

Keine Broker die den Preis nochmals
steigern.

HEBELWIRKUNGEN

Mit Dubai Token kann das Invest-
ment bis zum 30-fachen steigen.
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04/22 Ein luxurioser 47  Stockwerke
umfassende Tower in Dubai Marina.
Erster Bau direkt am Wasser seit

KAUFPREIS 480.000 €
2018. Aussicht auf die Marina oder

ANGEBOT 10/22 The Palm Jumeirah.
Das Projekt bietet eine Vielzahl von

Annehmlichkeiten & Dienstleistungen

Aktivitaten. Direkte 1A Lage in der

Dubai Marina - einer der Hotspots in

OFFPLAN 100% Dubai.
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TOP HOTSPOT

KAUFPREIS

46. Etage Sales

STEIGERUNG

BAUPHASE

12/21

12/22

35%

100%

Projekt Creek Harbour

Einzigartiges Community Projekt. Die
Wohnung in den Zwillingstirmen auf
Creek Island. 50 Stockwerke erheben

sich Uber dem historischen Dubai
Creek und inmitten des grunen Parks

von Creek Island. Nur 15
Autominuten von der Innenstadt
Dubais und dem internationalen

Flughafen Dubai entfernt. Innerhalb
der Community gibt es eine Vielzahl
von Restaurants,  Cafés  und
Unterhaltungsmoglichkeiten.  Dazu
Annehmlichkeiten wie Sporthalle,
Schwimmbader, Mehrzweckhalle,
Kinderspielplatz und vieles mehr.

47






Unser Team

{

STEFAN LUMPP FRANZ J. KOBLER DANIYAL REHMANI ALCAHAN PELIT



Disclaimer

GESETZLICHER RISIKO - DISCLAIMER

Der Inhalt dient nur zu Informationszwecken und alternative Finanzprodukte sind
grundsatzlich risikobehaftet und eignen sich nicht fur alle Anleger. Es dient nicht der
Anlageberatung oder als sonstige Entscheidungsgrundlage und stellt keine Finanz-,
Rechts-, Steuer- und/oder anderweitige Empfehlung dar.

Wir weisen darauf hin, dass die REAT-Performance in der Vergangenheit nicht
notwendigerweise ein Hinweis auf eine zukunftige Performance der betreffenden REAT-
Projekte sind und es wird weder eine ausdruckliche noch stillschweigende Haftung oder
Garantie bezuglich kinftiger Wertentwicklung Gbernommen.

Samtliche Informationen auf der Prasentation konnen jederzeit und ohne
Vorankundigung geandert werden. Obschon die Inhalte der Prasentation mit aller
Sorgfalt und Genauigkeit bearbeitet werden, kann insbesondere in Bezug auf Aktualitat,
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Inhalte keine Gewahr gegeben werden.

FUr die sich aus diesen Informationen und deren Nutzung ergebenden Verluste aus
direkten und indirekten Schaden irgendwelcher Art wird jede Haftung (einschliesslich
Fahrlassigkeit und Haftung gegentber Dritten) ausgeschlossen.
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Dubai Rendite - Anlagen- & Rendite-

Vergleichsrechner

SCANNE DEN QR-CODE ODER KLICKE AUF DEN LINK, UM
DEN RECHNER ZU OFFNEN:

@
e F

https://dubai-rendite.com/an-
lage-und-rendite-vergleichsrechner/

WAHLE DEINEN ANLAGEBETRAG UND DIE LAUFZEIT, VER-
GLEICHE AUSSCHUTTUNG VS. REINVEST UND SPEICHERE
DEIN FAVORITEN-SZENARIO.

Termmanfrage Uber den Termin-Button kannst du direkt eine

kostenlose Beratung anfragen.


https://dubai-rendite.com/anlage-und-rendite-vergleichsrechner/
https://dubai-rendite.com/anlage-und-rendite-vergleichsrechner/#section-6-1271

vielen DANK

Fur IHRE AUFMERSAMKEIT

& viel Erfolg
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